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พระราชบัญญัติ 
แก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน  (ฉบับที่  ๑๓) 

พ.ศ.  ๒๕๕๖ 
 

 

ภูมิพลอดุลยเดช  ป.ร. 
ให้ไว้  ณ  วันที่  ๘  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๖ 

เป็นปีที่  ๖๘  ในรัชกาลปัจจุบัน 
พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้า ฯ   

ให้ประกาศว่า 
โดยที่เป็นการสมควรแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน 
พระราชบัญญัตินี้ มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล   

ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๔๑  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย  บัญญัติให้กระทําได้
โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย   

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้า ฯ  ให้ตราพระราชบัญญัติขึ้นไว้โดยคําแนะนําและยินยอมของรัฐสภา  
ดังต่อไปนี้ 

มาตรา ๑ พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า  “พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน  
(ฉบับที่  ๑๓)  พ.ศ.  ๒๕๕๖” 

มาตรา ๒ พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับเม่ือพ้นกําหนดเก้าสิบวันนับแต่วันประกาศใน 
ราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 

มาตรา ๓ ให้ยกเลิกความในบทนิยามคําว่า  “ทบวงการเมือง”  ในมาตรา  ๑  แห่งประมวล
กฎหมายที่ดิน  ซ่ึงแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน  (ฉบับที่  ๒)  
พ.ศ.  ๒๕๒๑  และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ “ทบวงการเมือง”  หมายความว่า 
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(๑) ราชการส่วนกลาง  ราชการส่วนภูมิภาค  หรือราชการส่วนท้องถิ่น 
(๒) หน่วยงานอ่ืนของรัฐที่ไม่ใช่รัฐวิสาหกิจ” 
มาตรา ๔ ให้ยกเลิกความในมาตรา  ๘๐  แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน  ซ่ึงแก้ไขเพิ่มเติม 

โดยประกาศของคณะปฏิวัติ  ฉบับที่  ๓๓๔  ลงวันที่  ๑๓  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๑๕  และให้ใช้ความ
ต่อไปนี้แทน 

“มาตรา  ๘๐  ในกรณีไถ่ถอนจากจํานอง  หรือไถ่ถอนจากการขายฝากซ่ึงที่ดินที่มีหนังสือ 
แสดงสิทธิในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืน  เม่ือผู้รับจํานองหรือผู้รับซ้ือฝากได้ทําหลักฐานเป็นหนังสือ 
ว่าได้มีการไถ่ถอนแล้ว  ให้ผู้มีสิทธิไถ่ถอนหรือผู้มีสิทธิในอสังหาริมทรัพย์นําหลักฐานที่แสดงว่าได้มี 
การไถ่ถอนแล้วมาขอจดทะเบียนไถ่ถอนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ได้ 

เม่ือพนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจเป็นการถูกต้อง  ให้จดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือ 
ในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ให้ปรากฏการไถ่ถอนนั้น” 

มาตรา ๕ ให้ยกเลิกความในวรรคหนึ่งและวรรคสองของมาตรา  ๘๑  แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน  
ซ่ึงแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน  (ฉบับที่  ๙)  พ.ศ.  ๒๕๔๓  
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“มาตรา  ๘๑  การขอจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงได้มาโดยทางมรดก  ให้ผู้ได้รับมรดก
นําหลักฐานสําหรับที่ดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหลักฐานเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์อ่ืนพร้อมด้วย
หลักฐานในการได้รับมรดกมายื่นคําขอต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา  ๗๑  ถ้าหนังสือแสดงสิทธิ 
ในที่ดินอยู่กับบุคคลอ่ืน  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีอํานาจเรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินดังกล่าวนั้นได้ 

เม่ือพนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนพยานหลักฐานและเชื่อได้ว่าผู้ขอเป็นทายาทแล้ว  ให้ประกาศ 
โดยทําเป็นหนังสือปิดไว้ในที่เปิดเผยมีกําหนดสามสิบวัน  ณ  สํานักงานที่ดิน  สํานักงานเขตหรือที่ว่าการอําเภอ
หรือก่ิงอําเภอ  สํานักงานเทศบาล  ที่ทําการองค์การบริหารส่วนตําบล  ที่ทําการแขวงหรือที่ทําการกํานัน  
ที่ทําการผู้ใหญ่บ้านแห่งท้องที่ซ่ึงอสังหาริมทรัพยต์ั้งอยู่  และบริเวณอสังหาริมทรัพย์นั้นแห่งละหนึ่งฉบับ  
และให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีหนังสือส่งประกาศดังกล่าวให้บุคคลที่ผู้ขอแจ้งว่าเป็นทายาทและมิได้มาด้วย 
ในวันยื่นคําขอทราบเท่าที่จะทําได้  หากไม่มีทายาทซ่ึงมีสิทธิได้รับมรดกโต้แย้งภายในกําหนดเวลาที่ประกาศ
และมีหลักฐานเป็นที่เชื่อได้ว่าผู้ขอมีสิทธิได้รับมรดกแล้ว  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดําเนินการจดทะเบียนให้
ตามที่ผู้ขอแสดงหลักฐานการมีสิทธิตามกฎหมาย  ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง” 

มาตรา ๖ ให้ยกเลิกความในมาตรา  ๘๒  แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน  ซ่ึงแก้ไขเพิ่มเติม 
โดยประกาศของคณะปฏิวัติ  ฉบับที่  ๓๓๔  ลงวันที่  ๑๓  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๑๕  และให้ใช้ความ
ต่อไปนี้แทน 

“มาตรา  ๘๒  ผู้ใดประสงค์จะขอจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
หรือประสงค์จะขอจดทะเบียนให้ปรากฏช่ือผู้จัดการมรดกในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์  
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ให้ยื่นคําขอพร้อมด้วยนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหลักฐานเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์อ่ืนนั้น  และหลักฐาน
การเป็นผู้จัดการมรดกมาแสดงต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา  ๗๑  ถ้าเป็นผู้จัดการมรดกโดยคําส่ังศาล  
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดําเนินการจดทะเบียนให้ตามคําขอ  แต่ถ้าเป็นผู้จัดการมรดกในกรณีอ่ืน  ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่สอบสวนและตรวจสอบหลักฐาน  และให้นําความในมาตรา  ๘๑  วรรคสอง  มาใช้บังคับ 
โดยอนุโลม  เม่ือไม่มีผู้ใดโต้แย้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินนั้น  หรือในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ได้  แต่ถ้ามีผู้โต้แย้งก็ให้รอเรื่องไว้
และแจ้งให้คู่กรณีไปฟอ้งต่อศาล  เม่ือศาลมีคําพิพากษาหรือคําส่ังถึงที่สุดประการใดแล้ว  ให้ดําเนินการไป
ตามคําพิพากษาหรือคําส่ังศาลนั้น 

ในกรณีที่ผู้จัดการมรดกซ่ึงได้มีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแล้ว  ขอจดทะเบียนสิทธิในที่ดิน
หรือจดทะเบียนสิทธิในที่ดินพร้อมกับอสังหาริมทรัพย์อ่ืนรวมกับที่ดินดังกล่าวให้แก่ทายาท  หรือผู้จัดการมรดก
ซ่ึงปรากฏชื่อในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์แล้ว  ขอจดทะเบียนสิทธิในอสังหาริมทรัพย์อ่ืน
ให้แก่ทายาท  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดําเนินการจดทะเบียนให้ตามคําขอโดยไม่ต้องประกาศตามมาตรา  ๘๑ 

ในกรณีที่ทรัสตีของทรัสต์ซ่ึงได้ก่อตั้งขึ้นโดยชอบด้วยกฎหมายไว้แล้วขอจดทะเบียนในฐานะ
เป็นทรัสตี  เม่ือพนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนพยานหลักฐานแล้ว  ให้ดําเนินการจดทะเบียนได้” 

 
ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ 

ยิ่งลักษณ์  ชินวัตร 
นายกรัฐมนตร ี
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หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใช้พระราชบัญญัติฉบับน้ี  คือ  โดยที่ในปัจจุบันได้มีการจัดต้ังหน่วยงานของรัฐ
ซึ่งมิใช่ราชการส่วนกลาง  ราชการส่วนภูมิภาค  หรือราชการส่วนท้องถ่ิน  เพื่อรองรับการจัดทําบริการสาธารณะ  
แต่เน่ืองจากบทนิยามคําว่า  ทบวงการเมือง  ตามประมวลกฎหมายที่ดินที่กําหนดไว้น้ันยังมิได้ครอบคลุมถึง
หน่วยงานของรัฐดังกล่าวด้วย  มีผลทําให้หน่วยงานของรัฐดังกล่าวไม่สามารถขอใช้ประโยชน์ตามบทบัญญัติ
แห่งประมวลกฎหมายที่ดินได้  ประกอบกับหลักเกณฑ์ในการจดทะเบียนไถ่ถอนจากจํานอง  ไถ่ถอนจากการขายฝาก  
การจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก  และการจดทะเบียนลงช่ือผู้จัดการมรดก 
ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  มิได้รวมถึงอสังหาริมทรัพย์อื่นนอกจากที่ดินด้วย  สมควรปรับปรุงบทบัญญติัดังกล่าว
เพื่อให้สอดคล้องกับสภาวการณ์ปัจจุบันและเกิดความชัดเจนย่ิงข้ึน  จึงจําเป็นต้องตราพระราชบัญญัติน้ี 


